PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA
ESTADO DE SAO PAULO

- LE1 COMPLEMENTAR N° 339, DE 28 DE SETEMBRO 2.023 -

“Dispoe sobre a regularizagdo de edificagoes,
anexacoes, desmembramentos, desdobros,
transformagdo de Uso do imovel e da outras

providéncias correlatas.”

RODOLFO WILSON RODRIGUES BRAGA,
Prefeito Municipal de Varzea Paulista, Estado de
Sdo Paulo, ¢ de acordo com o que Decretou a
Camara Municipal em Sessdo Ordinaria realizada
em 26 de setembro de 2023, SANCIONA e
PROMULGA a seguinte Lei;

Art. 1° Fica a Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habita¢ao, por
intermédio de seu departamento técnico competente, autorizada a expedir alvard de
regularizagdo para as edificacoes (residenciais, comerciais e/ou industriais,
institucionais e outras), passiveis de se enquadrarem como edificacdo irregular, que
tenham sido construidas, e comprovadamente concluidas até¢ 21 de novembro de 2021
de maneira desconforme com a Legislacdo vigente, devendo tais edificagdes atenderem
aos seguintes requisitos:

I. estarem situadas em zona na qual o seu uso seja compativel ou tolerado
mediante apresentacao de R.I.V. (Relatorio de Impacto de Vizinhanga) e
R.LT. (Relatério de Impacto do Transito), de acordo com a Lei
Complementar n° 168, de 2006, com suas modificagdes posteriores;

II. ndo serem objeto de demanda judicial, ndo estarem localizadas em
parcelamentos irregulares, ndo estarem localizadas ou avancarem em
logradouros ou terrenos publicos, bem como em dareas consideradas de
risco, areas de protecdo de mananciais, areas de preservagdo permanente

e faixa ndo edificante;
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III. o proprietario e o responsavel técnico terdo que garantir, mediante laudo
circunstanciado, a estabilidade, seguranca, higiene, salubridade e o
respeito ao direito de vizinhanga (Anexo I);

IV. possuam faixa minima de 1,00m (um metro) no passeio publico, livres de
rampas, degraus ou obstaculos permitindo acessibilidade ao transito de

pedestres;

Paragrafo unico. As construgdes embargadas e paralisadas identificadas no
ultimo levantamento aerofotogramétrico realizado em 21 de novembro de 2021,
também poderao solicitar a sua regularizagdo, independente do estagio da construgdo na
data da solicitac¢do, desde que atendido o descrito no caput deste artigo e paga (s) multa
(s) que porventura incidam sobre o imovel. Poderdo também ser regularizadas as
edificagcdes que abriguem usos ndo-conformes, desde que seja comprovado que a época
de sua instala¢do o uso era permitido, bem como os acréscimos de area construida que

estejam de acordo com a legislagdo vigente, quando da referida época da instalagao.

Art. 2° Para obtencdo dos beneficios de que trata o Artigo 1° os
interessados deverdo, além de recolhimentos de taxas, multas e demais emolumentos
devidos a Municipalidade, apresentar, no ato da solicitagdo de regularizagdao, os
seguintes documentos:

I.  requerimento de regularizagdo;
II.  copia atualizada do titulo de propriedade do imoével (méximo 90 dias);

III.  certidao negativa do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU;

IV. 4 (quatro) vias do projeto simplificado e memoriais descritivos (para pré-
analise em 2 vias), termo de renuncia (Anexo II), auto de denuncia
(Anexo III), todos devidamente assinados;

V. A.R.T. (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) / R.R.T. (Registro de
Responsabilidade Técnica) devidamente quitada, devendo o responsavel
técnico estar obrigatoriamente cadastrado junto a Prefeitura do

Municipio de Varzea Paulista;
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VI.  copia de comprovante de residéncia;
VII.  codpia dos documentos pessoais dos proprietarios (RG e CPF);
VIII. laudo circunstanciado do imodvel, assinado pelo proprietario e

responsavel técnico (Anexo I);

Art. 3° A regularizagao de area edificada de uso exclusivamente residencial
de até¢ 60,00 m? (sessenta metros quadrados) dar-se-4 mediante processo simplificado,
devendo o requerente apresentar os seguintes documentos:

I.  requerimento de regularizagdo;
II.  copia atualizada do titulo de propriedade do imdvel (maximo 90 dias);
III.  certidao negativa do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU;
IV. 4 (quatro) vias do projeto simplificado e memoriais descritivos (para pré-
analise em 2 vias), termo de renuncia (Anexo II), auto de denuncia
(Anexo III), todos devidamente assinados;

V. AR.T. (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) / R.R.T. (Registro de
Responsabilidade Técnica) devidamente quitada, devendo o responsavel
técnico estar obrigatoriamente cadastrado junto a Prefeitura do
Municipio de Varzea Paulista;

VI.  copia de comprovante de residéncia;
VII.  codpia dos documentos pessoais dos proprietarios (RG e CPF);
VIII. laudo circunstanciado do imovel, assinado pelo proprietario e

responsavel técnico (Anexo I);

Paragrafo unico. Os iméveis descritos no caput deste artigo ficam isentos
da taxa de regularizacdo (aprovagdo), bem como do ISSQN (Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza) do “Habite-se”, devendo, porém, ser recolhida a taxa de ISSQN
(Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza) da atividade técnica realizada em unica

parcela anterior a efetiva¢ao do protocolo do pedido de regularizagao.
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Art. 4° Sem prejuizo de outros documentos a serem exigidos pela
Autoridade Urbanistica Municipal, serdo anexados ao requerimento no minimo 2 (duas)

fotos de angulos diferentes da edificacao a ser regularizada.

Art. 5° Ressalvado o disposto no paragrafo unico do Artigo 3°, a presente

Lei Complementar ndo isenta da cobranca de eventuais tributos devidos.

Art. 6° As edificacdes destinadas ao uso industrial poderdo gozar dos
beneficios desta Lei Complementar, desde que atendam as demais exigéncias da

legislacao estadual e federal pertinente a matéria.

Art. 7° O imovel regularizado estando totalmente concluido, tera a guia de
ISSQN (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza) do “Habite-se”

automaticamente emitida.

Art. 8° As edificacdes que tenham sido erigidas sem a observancia dos
recuos frontais minimos estabelecidos pela legislacdo poderdo ser regularizadas perante
a Municipalidade, desde que seus legitimos proprietarios renunciem, expressamente, em
favor da Municipalidade, a qualquer pretensdo de indenizagdo em decorréncia de tal
desconformidade, rentncia esta que devera constar do processo apresentado (Anexo II)
para regularizagdo, indicado em projeto com linha tracejada e também do respectivo

alvara a ser expedido pelo 6rgdo competente da Prefeitura.

Art. 9° Serdo passiveis de aprovagdo os projetos de desdobro,
desmembramentos e/ou anexacdo de lotes, ja consolidados, existentes nos loteamentos
urbanos devidamente registrados junto ao Registro de Imoveis e aprovados perante esta
Prefeitura, atendendo-se as seguintes condigdes:

I. nas zonas de protecdo do rio Jundiai com area minima de 500,00 m?
(quinhentos metros quadrados), de preservagdo ambiental com darea

minima de 5.000,00 m? (cinco mil e quinhentos metros quadrados) e de
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protecdo ambiental area minima de 2.500,00 m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados);

I1. com area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)
e testada minima de 5,00m (cinco metros), nos demais zoneamentos, uma
vez concretizado o desdobro ou desmembramento;

III.  cujo requerimento deverd ser acompanhado de certiddo atualizada do
Registro de Imdveis (maximo 90 dias) em nome do(s) requerente(s), para
constatacdo de propriedade e da situagdo fisica do imoével objeto do
pedido;

IV.  em que, no minimo, em 50% (cinquenta por cento) dos lotes resultantes
do desdobro exista construgdes € que essas estejam identificadas através
de conta de dgua ou energia elétrica, informacdes técnicas do Cadastro
Imobilidrio Municipal ou por meio de outro documento idoneo, inclusive
mediante o uso de levantamento aerofotogramétrico realizado em 21 de
novembro de 2021 de posse do Poder Publico, passiveis de diligéncia
comprobatoria;

V. que possuam faixa minima de 1,00m (um metro) no passeio publico,
livres de rampas, degraus ou obstaculos permitindo acessibilidade ao

transito de pedestres.

Art. 10. Para obtencdo dos beneficios de que trata o Artigo 9°, os
interessados deverao, além de recolhimentos de taxas, multas e demais emolumentos a
Municipalidade, apresentar, no ato da solicitacdo de aprovagdo, os seguintes
documentos:

I.  requerimento de regularizagdo;
II.  copia atualizada do titulo de propriedade do imédvel (méximo 90 dias);
III.  certidao negativa do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU;
IV. 4 (quatro) vias do projeto simplificado e descricdo perimétrica (para pré-
analise em 2 vias), auto de dentincia (Anexo III), todos devidamente

assinados;
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V. AR.T. (Anotagdo de Responsabilidade Técnica) / R.R.T. (Registro de
Responsabilidade Técnica) devidamente quitada, devendo o responsavel
técnico estar obrigatoriamente cadastrado junto a Prefeitura do
Municipio de Varzea Paulista;

VI.  codpia de comprovante de residéncia;

VII.  codpia dos documentos pessoais dos proprietarios (RG e CPF);

Art. 11. Serdo passiveis de aprovagdo as transformacdes do uso dos imoveis

ja aprovadas perante esta Prefeitura, atendendo-se as seguintes condigoes:

I. estarem situadas em zona na qual o seu uso seja compativel ou tolerado
mediante apresentacdo de R.I.V. (Relatdério de Impacto de Vizinhanga) e
R.LT. (Relatério de Impacto do Transito) de acordo com a Lei
Complementar n° 168, de 2006, com suas modificagdes posteriores;

IL. estarem localizados nas vias Arteriais ou Coletoras constantes do anexo
Relagdo das vias segundo a sua classificagdo do Plano Diretor do
Municipio;

III.  possuam faixa minima de 1,00 m (um metro) no passeio publico, livres
de rampas, degraus ou obstaculos permitindo acessibilidade ao transito
de pedestres;

IV.  possuam condigdes minimas de acessibilidade em seu interior indicadas

em projeto;

Art. 12. Para obtencdo dos beneficios de que trata o Artigo 11°, os
interessados deverao, além de recolhimentos de taxas, multas ¢ demais emolumentos a
Municipalidade, apresentar, no ato da solicitacdio de regularizagdo, os seguintes
documentos do imovel:

I. requerimento de transformacao de uso;
II.  copia atualizada do titulo de propriedade do imoével (méximo 90 dias);

III.  certiddo de uso do solo;
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IV. certiddo negativa do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana — IPTU;

V. 2 (duas) vias do projeto arquitetonico e memoriais descritivos;

VI. A.R.T. (Anotacdo de Responsabilidade Técnica) / R.R.T. (Registro de
Responsabilidade Técnica) devidamente quitada, devendo o responsavel
técnico estar obrigatoriamente cadastrado junto a Prefeitura do
Municipio de Varzea Paulista;

VII. copia dos demais documentos dos oOrgdos estaduais ou federais
necessarios ao uso do imovel,;
VIII. copia dos documentos pessoais dos proprietarios (RG e CPF);
IX. laudo circunstanciado do imodvel, assinado pelo proprietario e

responsavel técnico;

Art. 13. A regularizagao de que trata esta Lei Complementar nao implica
reconhecimento, por parte da Municipalidade, da propriedade, das dimensdes e da
regularidade do lote, nem exime os proprietarios de glebas e parcelas, ou os respectivos
responsaveis, das obrigagdes e responsabilidades decorrentes da aplicagdo da legislacao

de parcelamento do solo, bem como de outras irregularidades que porventura ocorram.

Art. 14. Durante o periodo de vigéncia desta Lei Complementar, e mediante
firmamento de termo proprio de dentincia espontanea (Anexo III), as infragdes previstas
a Legislacdo vigente ficam sujeitas as seguintes penalidades:

| A execucdo de edificacdo, construgdo, reconstru¢do, reforma ou
demolig¢do sem prévia licenca da Prefeitura Municipal de Varzea Paulista
acarretard a aplicagdo de penalidade de multa, equivalente a 1/8 de
UFESP (Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por metro quadrado de
area construida, acrescida, alterada ou diminuida;

IL. A execucdo de edificacdo, construgdo, reconstru¢do, reforma ou
demolicdo em desacordo com o projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal de Vérzea Paulista, acarretara a aplicacdo de penalidade de

multa, equivalente a 1/16 de UFESP (Unidade Fiscal do Estado de Sao
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Paulo) por metro quadrado de é4rea construida, acrescida, alterada ou
diminuida;

III. A execucdao de desdobro, desmembramentos e/ou anexacgdo de lotes, ja
consolidados sem prévia licenga da Prefeitura Municipal de Varzea
Paulista acarretara a aplicacao de penalidade de multa, equivalente a 1/50
de UFESP (Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo) por metro quadrado

de area do imovel,;

§ 1° O firmamento de termo de dentncia espontinea (Anexo II) ndo gera
efeitos imediatos ¢ nem vincula a Administragdo Municipal, que poderd indeferir o
pedido, caso entenda que ndo se encontram presentes os requisitos urbanisticos
considerados indispensaveis a habitabilidade ou ficar constatado que o denunciante agiu

com ma-fé deliberada ou motivado por interesse protelatorio.

Art. 15. A partir da aprovagdo do projeto de regularizacao, usufruindo-se
dos beneficios desta Lei Complementar, os proprietarios terdo o prazo de 6 (seis) meses

para a retirada do projeto aprovado, sob pena de decadéncia da aprovacao efetuada.

Art. 16. A regularizacdo imobilidria de que trata esta Lei Complementar
sujeita o beneficiario ao recolhimento das taxas, tarifas e impostos pertinentes, previstos
na legislacdo tributaria vigente, sendo o recolhimento realizado em unica parcela

anterior a efetivagdo do protocolo.

§ 1° O imposto para fins de concessao de “Habite-se”, podera ser realizado
em até 6 (seis) parcelas iguais, nos termos do §4°, do Artigo 81, da Lei Complementar

n°® 160, de 29 de dezembro de 2005.

§ 2° A visita do Fiscal da Prefeitura para realizagdo de vistoria técnica
devera ser agendada, quando por auséncia do proprietario houver a necessidade de um

segundo agendamento, uma nova vistoria sera cobrada conforme tabela tarifaria vigente.
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Art. 17. O prazo para que os interessados requeiram os beneficios desta Lei

Complementar sera de 6 (seis) meses a partir de sua publicacgao.

§ 1° Nao serdo recebidos ou protocolados os requerimentos de regularizacao
que ndo estejam devidamente instruidos com todos os documentos exigidos por esta Lei

Complementar.

§ 2° Constatado, a qualquer tempo, que o requerimento foi indevidamente
recebido, serd o mesmo sumariamente arquivado, ndo gerando qualquer direito ao

interessado.

Art. 18. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo,

revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VARZEA PAULISTA, aos vinte e oito dias do més de setembro

do ano de dois mil e vinte e trés.

Rodolfo Wilson Rodrigues Braga

Prefeito de Varzea Paulista

Joao Paulo de Souza
Gestor Municipal de Governo e Administragao
Registrada ¢ Publicada pela Unidade Gestora Municipal de Governo e

Administracdo desta Prefeitura Municipal.




