CARTILHA PARA APROVACAO DE PROJETOS
LOTEAMENTO PARQUE PETROPOLLIS
MUNICIPIO DE VARZEA PAULISTA



Procedimento para realizacao de protocolo junto a Prefeitura Municipal de

Varzea Paulista

PRINCIPAIS ETAPAS

1. O interessado devera apresentar 0 projeto no setor de
tributacdo para emissao da guia de ISSQN.

2. Apos o recolhimento do tributo o interessado da entrada no
protocolo

3. O pedido de aprovacdo de projetos € encaminhado para a
Unidade Gestora Municipal de Urbanismo e Habitacdo e
direcionado para anélise

4. E feita a analise do pedido pelo Departamento de
Licenciamento de Obras e Instalagdes da Unidade.

5. Caso de acordo com a legislacdo vigente serd deferido o
pedido

Prazo: até 30 (trinta) dias, prorrogavel por igual periodo mediante
justificativa.

O QUE E O SERVICO?

Aprovacdo de Projetos deve ser solicitada quando o proprietario
desejar construir ou regularizar o imdvel. Podem ser projetos de
edificagcOes (residenciais, comerciais e/ ou servigos) ou de
parcelamento do solo (loteamento, desmembramento, desdobro de
lotes). Atendimento a profissionais e empresas (desde 03/11/2022) —

Pelo Engenheiro responsével. Limite de 6 processos por dia para
vistas em Comunique-se.

QUEM PODE SOLICITAR?

Proprietario e/ou responsavel técnico com procuracdo publica
registrada em cartdrio.

DOCUMENTACAO NECESSARIA E/OU REQUISITOS

e Requerimento padrdo devidamente preenchido, disponivel no
site municipal,

e Copia da Notificacdo-recibo de IPTU do ano vigente (12
Folha);

e Copia da Certiddo de Propriedade do Imdvel (matricula
emitida no max. a 90 dias);

e 4 Vias de Projeto (para pré-analise em 2 vias);

e 4 vias de memoriais descritivo da obra (para pré-analise 2
vias);

e Copiada ART (anotacdo de responsabilidade técnica) ou RRT
(registro de responsabilidade técnica);

e Certiddo negativa de débito municipal.



UNIDADE GESTORA MUNICIPAL DE URBANISMO E
HABITACAO

Endereco
Prédio Facilita
Rua Jodo Pévoa, 97, Jardim do Lar, VVarzea Paulista — SP.

Telefone
(11) 4606-8660 / 8664

Email
urb.hab@varzeapaulista.sp.gov.br

Horério de Atendimento
Segunda-feira: das 9:00h as 11:00h
Terca-feira: das 13:00h as 15:00h
Quarta-feira: das 9:00h as 11:00h
Quinta-feira: das 13:00h as 15:00h
Sexta-feira: das 9:00h as 11:00h

Responsavel
Frederick Merten

Fonte:https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/servicos-ao-
cidadao/servicos/?servico=185

Legislacdo

Lei Complementar n°. 167, de 09 de outubro de 2006: Institui
o0 Plano Diretor do Municipio de Véarzea Paulista e da outras
providéncias; Lei Complementar n° 168, de 30 de outubro de
2006: Dispde sobre Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio de
Varzea Paulista;

Lei Complementar n°. 169, de 30 de outubro de 2006: Dispde
sobre o Parcelamento do Solo no Municipio de Varzea
Paulista e da outras providéncias;

Lei Complementar n°. 221, de 18 de novembro de 2011: altera
0 Art. 19 da Lei Complementar n° 167, Lei Complementar n°
175, de 18 de maio de 2.007: Institui o Codigo de Obras e
Edificacbes do Municipio de Véarzea Paulista e da outras
providéncias

Lei Complementar n® 267, de 07 de outubro de 2.016: Altera
a Lei Complementar n°. 175, de 18 de maio de 2007, que
institui o Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de
Vérzea Paulista e da outras providéncias.


https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/governo/unidades-gestoras-municipais/obras-e-urbanismo/
https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/governo/unidades-gestoras-municipais/obras-e-urbanismo/
mailto:urb.hab@varzeapaulista.sp.gov.br
https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/servicos-ao-cidadao/servicos/?servico=185
https://portal.varzeapaulista.sp.gov.br/servicos-ao-cidadao/servicos/?servico=185

Exemplo de projetos residenciais em terrenos inclinados

Elevada do solo sobre
pilotis ou em balanco

Vantagens:
- Minimo impacto sobre o terreno natural;
« Volume minimo de corte do terreno:
- Total liberdade para aberturas de ventilacdo
€ iluminacgdo;
« Espaco remanescente utilizavel sob a edificacdo:
« Facil implantagdo em terrenos de inclinacdo muito

acentuada.

Desvantagens:

- Limitacdes em relacdo ao acesso da edificacdo;
- Sistema estrutural mais complexo;

- A estrutura tende a ter um impacto visual

negatito.

Acompanhando
o terreno

Vantagens:

- Pouca interferéncia no terreno natural;

« Pouco volume de corte;

» Liberdade para aberturas de ventilacdo e
iluminacdo:

» Possibilidade de acesso direto a todos os niveis:

- Vistas inferessantes de todos os niveis.

Desvantagens:

= A circulocdo interna vai exigir escadas ou rampas.

Encravada
no solo

Vantagens:

- Impacto visual minimo / edificacdo discreta;

« [solamento térmico € acustico natural:

« D espaco sobre a edificacdo pode ser utilizado
como terraco, garagem, jardim, piscina etc.;

- Privacidade.

Desvantagens:

- Grande volume de corte;

- Limitacdes em relacdo ao acesso da edificacdo;
- Limitacdes para aberturas de ventilacdo e
iluminacdo.



Exemplo de projetos residenciais em terrenos inclinados

Movimentacdo
de terra

Em muitos casos. a otimizacdo da obra se dd com
a combinacdo de duas ou mais dessas tipologias

de implantagdo.

Existem vdrias alternativas para a implantagdo
em terrenos inclinados. O importante € estudar
minuciosamente cada possibilidade para que

o projeto atenda da melhor forma possivel o seu
ESCOPO COM SEgUranga, economia de recursos

& clarn, beleza.

Declive

A inclinagdo do terreno apresenta-se abaixo do
nivel da rua, a partir de sua frente, o terreno
apresenta caimento até seu fundo.

Aclive

Trata-se de um terreno com plano ingreme,
inclinado para cima, a partir do inicio de sua frente,
o terrena sobe em direcdo ao fundo.



Prefeitura Municipal de Vidrzea Paulista: Lei complementar n® 175 de 18 de maio de 2007
ZONEAMENTO: Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo Urbana e Zona de Estruturagdo Urbana.

Recuo frontal (m) Recuo lateral (m) Recuo fundos (m) lestada minima (m Os recuos sao determinados pela
prefeitura, seu uso € de extrema
4,00 1,50 1,50 (minimo) 7,00 importancia.
Taxa de ocupacdo % Taxa de permeabilidade 7 As taxas de ocupagdo sto
definidas pelo zoneamento da
cidade e, também, sdo regras

exigidas pela Prefeitura local.

Quantidade Impaortante lembrar que a
de pavimentos legislagdo é definida pelos 6rgdos

competentes, sendo sempre: a
Prefeitura da cidade, o codigo
sanitdrio, entre outros,

175 25 2




Uso e Ocupacao do Solo
Uso e ocupacdo do solo

Prefeitura Municipal de Varzea Paulista: Lei complementar n* 175 de 18 de maio de 2007
Exemplos:

Terreno 7x25 = 175m*

5% da profundidade média
do lote, sendo minimo de 1.5m

Lotes com largura entre 5Sm
e 7m: 1,5m de um unico lado

.................

Terreno de esquina/vocac¢ao comercial

""""" Por haver varias situagoes
que determinam o recuo
lateral e o fundo, consultar

legislagiio.

L Recuo frontal 4m =€




Calcamentos

: Faixa livre respeitando a metragem minima
“..p= para passagem de um P.N.E (deficiente
fisico) e pedestres na calcada - ABNT 9050

SRR » Rebaixamento de guia para veiculos

— » Espaco Arvore L espaco arvore = 40% largura do passeio
C espago arvore = 2x L espaco arvore

Vista lateral da faixa livre

Faixa de Grama
Min — 0.50m

~» Faixa Impermeavel “L — Varavel”
No restante da cal¢ada, pode-

se fazer as rampas de acesso

de veiculos nas garagens,
acompanhando, a inclinag¢ao
maxima de 20%, de acordo com
a NBR 9050 (acessibilitade)

A faixa livre deve acompanhar
o desnivel da rua, facilitando a
mobilidade de todos os pedestres



; .
variavel 0,50 0,50 variavel



'
.
.
.
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'
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C
ESPACO ARVORE /“
\

L

L espago arvore = 40% largura do passeio
C espacgo arvore = 2x L espaco arvore
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Diretrizes basicas para uma calcada acessivel

OBSTACULOS E ELEMENTOS DE URBANIZACAO:

» Uma calgada segura deve garantir boa circulagdo, ser desprovida de
obstaculos, com ativa manutencgdo substituindo-se pisos danificados,
livre de depoésito de materiais de obra e mercadorias, container, entre
outros;

* Fica vedado o emprego de elementos construtivos em forma de
degraus, canaletas para escoamento de &gua, grelhas e caixas
coletoras de agua pluvial, rampas com inclinagbes excessivas, e
qualquer outro elemento que passa obstruir a continuidade e
circulacéo de pessoas nos passeios e calcadas.

« E proibido o uso da calgada para uso de depdsito de materiais de
construcdo ou quaisquer equipamentos que inibam a livre circulacéo
de pedestres ou o livre acesso aos lotes.

* A instalacdo de elementos de urbanizacdo junto as calcadas,
dependera de autorizacdo do setor responsavel, caso admitida sera
realizada apenas na faixa de servicos.

* Qualquer ocupagdo da calgada, destinada para instalacdo de
mobiliario urbano, permanente ou ndo, ainda que para desempenho de
atividades temporarias, devera ser submetida, por escrito, a
apreciacdo prévia ao setor responsavel.

NIVELAMENTO:

* A pavimentacdo do passeio publico deve ser executada em
consonancia com os niveis de altura dos passeios dos imdveis
lindeiros, de modo a manter declividades transversais em relacdo ao
meio-fio de, no méximo, 3% (trés por cento) para nao formar degraus,
respeitada a largura minima da faixa de circulacdo de pessoas.

* Nao ¢ permitido construir, nem iniciar rampas para garagem ou
similar, na area destinada a cal¢ada.

* Excepcionalmente, face as caracteristicas do logradouro, podera ser
aprovada inclinacdo longitudinal superior a 5% (cinco por cento),
desde que acompanhe a declividade da pista de rolamento da via, em
conformidade com as normas técnicas da ABNT, especialmente a
NBR 9050.

TRAVESSIA:

* O rebaixamento do passeio destinado a facilitar o transito de pessoas
com deficiéncia é obrigatdrio na proximidade das esquinas, de forma
alinhada entre si e na area de abrangéncia da faixa de travessia de
pessoas, em conformidade as normas técnicas da ABNT,
especialmente a NBR-9050;

* Quando os rebaixamentos nao puderem ser instalados alinhados
entre si, deverdo ser implantados mantendo o melhor alinhamento
possivel com o rebaixamento oposto;
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ACESSO DE VEICULOS:

* O rebaixamento de meio fio destinado ao acesso de veiculos e as
edificacbes devera ter a mesma extensdo da largura do acesso a
veiculos, respeitada a extensdo maxima de 3,50 metros;

* O comprimento da rampa de acesso ndo podera ultrapassar 0,50m
(cinquenta centimetros) e devera ser perpendicular ao alinhamento do
meio-fio;

* O acesso de veiculos deve situar-se a uma distancia minima de 5m
(cinco metros) do alinhamento do meio-fio da via transversal no caso
de esquina, sendo que sua localizacdo ndo devera resultar prejuizo
para a arborizacdo publica;

e Fica proibida a pintura do meio-fio por municipes ou
estabelecimentos comerciais sem previa autorizagdo do setor
responsavel.

DE PISO:

* As calgadas, passeios ou vias exclusivas de pedestres devem ter
superficie regular, firme, continua, estdvel, que ndo provoque
trepidacdo em dispositivos com rodas, como cadeira de rodas ou
carrinhos de bebé, ser resistente e antiderrapante sob quaisquer
condicdes climaticas;

* A pavimentagdo deve estar bem assentada para nao permitir sua
ruptura e possuir caracteristicas que garantam que qualquer pessoa
possa se movimentar com total autonomia e independéncia;

* Os materiais a serem utilizados devem apresentar caracteristicas de
durabilidade minima de cinco anos e resisténcia suficiente para
suportar o fluxo dos pedestres e veiculos nos acessos a garagens e
estacionamentos.
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Reservatorio Drenante

Detalhe Do Reservatério Drenante

Nos termos do contrato de compra e venda firmado com o loteador, CAIXA DE FUNDO PERMEAVEL
dada a aprovacéo do loteamento, para protocolo dos projetos

deveréo ser cumpridas as obrigacOes previstas nas clausulas 7.9;
7.9.1; 7.9.1 e 7.9.3; quais sejam:

“7.9) Em todos os terrenos deverdo ser executados reservatorios

~ , .. AREA D0 TERREMO = xxxmZ =100%
para acumUIa(;aO das aguas pIUVIaIS' AREA PERMEAVEL TOTAL = ,xxm2 =xx% (do lote)

7.9.1) A capacidade do reservatorio devera ser calculada com ﬂ _ ngfmz 'Z';( LZS:WEMO ern metros clbicos:
base na  seguinte proporgho:  me/l00me de drea L e T ot e
impermeabilizada (ou fragcdo. Exemplo: para 550m? de &rea t — tempo de durogdo da chuva igual a 1 {uma) hora.
impermeabilizada, sera necessario retencdo de 6m3). DIMENSAQ DA CAIXA = XJOUTI X XXXM X XXXM = X00m.S

Calxs DE FUNDC PERMEAYEL SISTEMA
7.9.2) Devera ser instalado um sistema que conduza toda agua EQUIVALENTE DE PERMEABILIDADE DO SOLO = X xxm2Z = 002
captada por telhados, coberturas, terracos e pavimentos
descobertos ao reservatorio. )

=
79.3) A 4gua contida pelo reservatorio devera
preferencialmente infiltrar-se no solo, podendo ser despejada na 23
rede puablica de drenagem apdés uma hora de chuva ou ser <L [llfpsatda=> - (Viario ==)
conduzida para outro reservatorio para ser utilizada para 0.80 | fube @=100mm
finalidades ndo potaveis.” ‘g_) .
(Recuo minfmo da divisa do lote 1,00m)
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Planta Esquematica

Corte Esquematico
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Movimento de Terra

O movimento de terra, quando permitido, devera ser executado com
devido controle tecnoldgico, a fim de assegurar a estabilidade, prevenir
erosdo e garantir a seguranca dos iméveis e logradouros limitrofes.

O aterro que resultar em altura superior a 9,00 m (nove metros), medidos
a partir da conformacao original do terreno, ficard condicionado, a partir
desta altura, a afastamento minimo de 3,00 m (trés metros) no trecho em
gue ocorrer tal situacao.

Os taludes deverdo ter declividade ndo superior a 1:2 (50% - cinquenta por
cento) quando em corte, e 1:2,5 (40% - quarenta por cento) quando em
aterro.

Os revestimentos deverdo ser executados com vegetagdo rasteira,
apropriada para controle de erosdo, podendo ser dispensados, a critério da
Prefeitura, em taludes com altura inferior a 1,00 m (um metro), ou
declividade inferior a 1:3 (33% - trinta e trés por cento);

As canaletas e outros dispositivos de drenagem deverao ser executados na
crista e na saia, caso o talude tenha altura superior a 2,00 m (dois metros);

Os taludes de altura superior a 3,00 m (trés metros) deverdo ser
interrompidos com bermas providas de canaletas de drenagem.

Os servicos de pequeno porte, com movimentacdo de até 100m3
(trezentos metros cubicos) de terra, sem a necessidade de muro de arrimo,
deverdo ser comunicados a Prefeitura Municipal com indicacdo do
profissional responsavel, com antecedéncia de 30 (trinta) dias.

Nos demais casos, devera ser apresentado um projeto detalhado, subscrito
por profissional habilitado.
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